Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "PV-Freiflachenanlage Oberstein™

in der Gemeinde Arenshausen

Planzeichnung (Teil A)

Flur 9, Flurstiick 113/8

Am Buchberg

108
29/5

o3
I3

29/4

139
139

Im Lindental

Mafstab: 1 : 2000

-

Gemarkung Arenshausen

38/6

gL
SR

133
133

191

3817

e ————

0 10 50

100

200 m

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt

Folgende Anlagen und Nutzungen sind im Sondergebiet ,Photovoltaik® zul&ssig:

- Solarmodule fiir Photovoltaik mit Aufstdnderung als starre Anlage

- Gebaude fiir Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen

- Anlagen fiir Uberwachungskameras

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur
Wartung der Anlage

- die fiir die ErschlieRBung der Anlage erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen

- Zuwegungen und innere ErschlieBungen

- Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen

- Léschwasserbrunnen /-kissen oder Zisternen

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21
BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das SO ,Photovoltaik® auf 0,7
festgesetzt.

Die maximale, dauerhaft befestigte Grundflache fiir Fundamente sowie fiir
Betriebsgebau-de, Transformatoren und notwendige Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO darf 300 m? der Grundstticksflache nicht tiberschreiten.

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§78 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Solarmodule und Nebenanlagen wird auf max. 3,0 m
festgesetzt. Die untere Kante (Trauf/h6he) der Solarmodule muss
mindestens 60 cm betragen.

Die randliche Einzaunung ist mit einer Hohe von max. 2,40 m zulassig.
Die Einzdunung hat ohne Sockelmauer zu erfolgen und zum Boden einen
Abstand von 20 cm einzuhalten.

Bezugshohe ist die jeweilige bestehende Gelandehdhe.
3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinflachen werden mit der Funktion als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Uberlagert.

Sie sind fiir die Vornahme von AusgleichsmafRnahmen festgesetzt und
basieren auf die Ausgleichsverpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB. Dieses
ist mit der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der
Landschaftspflege vereinbar.

3.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Gehdlzflachen vorhandene Baume und Straucher sind zu
erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme

Vom ehemaligen LPG Gelande verlauft im Nordlichen Bereich des
Bebauungsplanes ,SO Photovoltaik® in Richtung Osten eine 20-kV-Freileitung.

Im nérdlichen Bereich des angezeigten Planbereichs an der Strale zwischen
dem Orts-teil Oberstein und der Gemeinde Birkenfelde (Rumerode) liegt eine
Trinkwasserleitung. Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist vor
Baubeginn zu Uberprifen
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Beschluss Nr. 82-17/2022

Des Gemeinderates Arenshausen in der Sitzung am 07.09.2022 tber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
+PV-Freiflachenanlage Oberstein®

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch ( BauGB )
und nach Baunutzungsverordnung ( BauNVO )

( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

9. Planunterlage

1 13/8 Flursttick mit Flursticksnummer

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

FI
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage urgrenze

0L

2. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 5,00

+4——— Bemaldung
E Baugrenze

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflache

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Eﬂ des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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